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CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea unui teren in suprafata de 20 mp
situat in curtea scolii pe care existd chioscul alimentar si terasa

aferenta



CAP.1. OBIECTUL LICITATIEI

Art. 1. Inchirierea unui teren in suprafata de 20 m.p. situat in curtea Liceului Tehnologic ,,lon I.C.
Brétianu” din bd. Vasile Lucaciu nr.1, Satu Mare, in vederea desfasurarii activititii de comert,
vanzare cu amanuntul, in conformitate cu HCL nr.219/31.10.2013 si cu respectarea Ordinului
Ministrului Sanatatii Publice nr 1563/2008, pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate
prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la baza unei alimentatii sn&toase pentru copii si

adolescenti.

Art. 2. Perioada Inchirierii este de 1 an, contractul putand fi prelungit prin acordul partilor pentru o

perioada de maxim 4 ani.
CAP.2. MODUL DE ORGANIZARE

Art. 3. Licitatia este publica cu strigare.

Art. 4. La licitatie pot participa agenti economici persoane fizice si juridice, organizati intruna din
formele prevazute de lege, respectiv: societate comerciald, intreprindere individuald, intreprindere
familiald, persoana fizicd autorizatd, care indeplinesc cumulativ prevederile prezentului caiet de

sarcini.
CAP. 3. PROGRAM MINIM DE LUCRARI

Pe toatd durata inchirierii, chiriasul se obliga:
- sdrespecte prevederile Regulamentului de Organizare si Functionare al Liceului Tehnologic ,,Ion
I.C. Brétianu”;
- sd desfdsoare doar activitafi care nu incalcd normele de moralitate sau care pot pune in pericol
sdndtatea §i integritatea fizicd sau psihicd a copiilor, personalului didactic, didactic auxiliar si
nedidactic;
- sa exploateze in bune conditii spatiul dat spre folosinta.

Proprietarul 1si rezerva dreptul de a verifica pe toatd durata contractului modul de utilizare al

spatiului precum si modul in care se asigurd protectia mediului si regulile de salubritate.
CAP.4. ELEMENTE DE PRET

Art. 8. Pretul de pornire la licitatie este de 1.000 lei/luna, in conformitate cu prevederile HCL
nr.219/31.10.2013.

Art. 9. Valoarea adjudecata reprezinti chiria pentru primul an de valabilitate al inchirierii, urmand
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ca pentru urmatorii ani s se indexeze cu rata inflatiei.

CAP.5. MODALITATI DE PLATA A CHIRIEI

Art. 10. Pentru societatea comerciald, intreprinderea individuald, intreprinderea familiald, persoana
fizicd autorizata care a céstigat licitatia, chiria datorati se va calcula si factura lunar.

Chiria include si valoarea utilitatilor.

Chiria nu se va calcula si factura pe perioada vacantelor scolare.

Art. 11. Plata chiriei se va face lunar, pdni la data de 25 a lunii, in contul locatorului
ROO06TREZ54621E300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Satu Mare, cod fiscal
3897327 sau in numerar la casieria unitatii scolare.

Art. 12, Neplata chiriei pand la termenul din contract, di dreptul locatorului de a calcula majorari de
intarziere asupra sumei datorate de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere din suma datorata, incepand
cu ziua imediat urmétoare celei in care a fost stabilit termenul de plata.

Art. 13. Intarzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
de la data scadentei da dreptul locatorului si rezilieze contractul de drept si fard somatie.

De asemenea locatarul va fi obligat ca in termen de 3 zile lucritoare de la rezilierea
contractului de drept sau la cerere, sa elibereze spatiul si si plateasci la zi datoria inregistrati (chirie
si penalitati), in caz contrar va fi executat silit in vederea recuperdrii atit a debitului cét si a tuturor
cheltuielilor ce vor decurge ca urmare a litigiului generat intre cele doua parti, respectiv locatar si

locator.

CAP.6. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 14. Inchirierea inceteazi de drept la expirarea duratei stipulat in contract. Inchirierea poate
inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract prin acordul scris al pértilor, pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, precum si in cazul in care pe terenul
inchiriat urmeazi a se realiza lucrédri in conformitate cu Planurile Urbanistice avizate §i aprobate in
conditiile legii ; in acest ultim caz, contractul va fi reziliat in mod unilateral de cétre locator. Decizia
va fi comunicati locatarului, acesta fiind obligat sa elibereze amplasamentul ocupat in termen de 45
de zile de la comunicare.

Art. 15. Nepredarea spatiului inchiriat pe bazd de proces verbal la incetarea din orice cauzid a
contractului conduce la plata in continuare a chiriei, a majorédrilor legale pana la intocmirea acestuia.
Art. 16. Pardsirea spatiului inchiriat de citre locatar inainte de incetarea contractului, fard

instiinarea locatorului, nu are ca efect sistarea platii chiriei §i a majordrilor de intrziere, aceste



obligatii curgdnd in continuare pana la Incetarea contractului prin ajungere la termen.

Art. 17. Dupd implinirea termenului si/sau Incetarea contractului, chiogcul va fi predat unitatii pe
bazi de proces verbal. In cazul in care, la termenul previzut locatarul nu a predat imobilul -
chioscul, unitatea este in drept a proceda la evacuarea locatarului, dupa o somatie prealabild cu o
valabilitate de 48 de ore de la data primirii acesteia. Procesul verbal de predare - primire a
imobilului, sau dupé caz, procesul verbal incheiat cu ocazia evacuérii administrative va fi avut in
vedere de locator pentru calculul chiriei datorate si a majorarilor legale, precum si a cheltuielilor

ocazionate de evacuarea chiriagului.

CAP.7. CONDITII DE DESFASURARE A LICITATIEI

Art. 18. Documentele ofertei:

o Cererea de participare la licitatie va cuprinde:
Denumirea/numele solicitantului;

Adresa sediului central;

Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfasurat de citre locatar;
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Durata inchirierii (un an cu posibilitatea prelungirii pana la patru ani). In cazul in care se

doreste prelungirea contractului prin acte aditionale anuale, solicitantul va mentiona ci este

de acord cu indexarea: pentru 1 an se percepe chiria stabilitd In urma licitatiei; pentru

perioade mai mari de 1 an chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei.

o Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
locale;

o Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre stat;

e Certificat emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 14ngd Camera de Comert si Industrie,

care contine codul de Inregistrare, precum i anexa acestuia din care si reiasa ca ofertantul are

ca obiect de activitate (extras), activitate care fac obiectul procedurii de inchiriere.

Documentele ofertei vor fi depuse in plic sigilat, insotite de adresa de fnaintare, la
secretariatul Liceului Tehnologic ,,Jon I.C. Bratianu” Satu Mare, bd. Vasile Lucaciu, nr.1.
Data limitd de depunere a documentelor este 17.09.2025, ora 12.00. Se acceptd imputernicire

(in original) emis# de reprezentantii societatii inscrise la licitatie.

Art. 19. Licitatia se va desfasura In prezenta unei comisii stabilitd prin decizia directorului.

Art. 20. Licitatia este condusa efectiv de presedintele comisiei de licitatie numit LICITATOR, iar



participantii admisi la licitatie numiti LICITANTI.

Art. 21. Licitatia se va desfasura in data de 19.09.2025, ora 12.00 . Reprezentantii licitantilor vor fi
prezenti la sediul Liceului Tehnologic ,,Jon I.C. Britianu” avand asupra lor imputernicirea pentru
participarea la licitafie. Licitaia se desfisoard daci sunt cel putin doi ofertanti. In caz contrar,
licitatia nu va mai avea loc, incheindu-se un proces verbal de constatare. Reluarea licitatiei pentru
acest amplasament se va organiza in aceleasi conditii in data de 30.09.2025, ora 12.00, data limita de
depunere a documentatiei in acest caz, este de 29.09.2025, ora 11.00.

Art. 22. In cazul in care nici de aceastd dati nu se prezintd cel putin doi licitanti, licitatia se va reface
dupd 5 zile. Daci si de aceastd datd se prezintd un singur ofertant, acesta este declarat castigitor,
chiria fiind stabilitd prin negociere, dar nu mai micd decat pretul de pornire al licitatiei majorat cu
doi pasi. Licitantul care adjudecd amplasamentul in acest mod trebuie s parcurgi cele doui etape
anterioare ale licitatiei.

Art. 23. In zjua si la ora stabilita pentru inceperea licitatiei, licitatorul anunta deschiderea sedintei,
obiectul acesteia, face prezenta licitantilor conform cererilor depuse si constati daci sunt indeplinite
conditiile legale pentru desfdsurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate. Daci toate conditiile
legale sunt indeplinite, licitatorul anuntd modul de desfasurare al licitatiei, pretul initial de la care
pleaca strigarea, cu precizarea pasului de licitare.

Art. 24. Nu vor fi admise la licitatie:

- societatea comerciald, intreprinderea individuald, intreprinderea familial3, persoana
fizicd autorizatd care au datorii privind taxe si impozite locale precum si datorii
aferente bugetului de stat.

Art. 25. Pasul licitatiei este de 50 lei.

Art. 26. Dupd inceperea sedintei se primesc de la licitanti, prin strigari, ofertele de pret care trebuie
sd respecte conditia de salt precizatd la deschiderea licitatiei. Conditia de salt este obligatorie pentru
fiecare supralicitare. Licitatorul este obligat si anunte tare si clar suma oferita de licitant. Daci la a
treia repetare a ultimei oferte nu se strigd o suma mai mare, licitatorul anunta adjudecarea spatiului
cétre licitantul care a oferit ultima suma3.

Art. 27, Castigatorul licitatiei are obligatia de a se prezenta, in cel mult 5 zile de la data licitatiei, la
sediul Liceului Tehnologic ,,Jon I.C. Britianu” in vederea intocmirii procesului-verbal de predare al
amplasamentului si incheierea contractului.

Art. 28. In cazul neprezentdrii castigitorului in termenul stabilit pentru Incheierea contractului,
licitatia se considera anulata si se va reorganiza, conform documentatiei prezente.

Art. 29. Contractul se va Incheia pentru o perioada de 1 an cu drept de prelungire cu acordul partilor
pana la maxim 4 ani.

Art. 30. Cagtigatorul licitatiei este obligat sd respecte obiectul de activitate stabilit pentru

amplasamentul respectiv, precum si clauzele contractuale.



Art. 31. Caietul de sarcini va fi publicat pe site-ul scolii fiind la dispozitia gratuitd a participantilor.
CAP.8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 32. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de

utilizare, sunt in competenta instantelor judecatoresti.
CAP.9. DISPOZITII FINALE

Art. 33. Chiriasul este obligat si suporte toate cheltuielile ocazionate de obtinerea avizelor,
acordurilor si autorizatiilor prevazute de lege. De asemenea este obligat sa pliteascd, pe toata durata
contractului, taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul local, precum si alte taxe care se
impun.
Art. 34. Subinchirierea chiogcului este interzisa.

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru

inchirierea amplasamentului §i va constitui anexi la contractul de Inchiriere.

Intocmit,

Dan Zamfira
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Director,

Sliatian Faustina Daniela






